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Phone : 024 472 33 20
Fax :0244723330
E-mail : secretel@sgii.ch

A I'assemblée générale ordinaire de

CLL Coopérative du Logement Lutry, Lutry

Collombey, le 8 juin 2026

Rapport de I'organe de révision sur le controle restreint

En notre qualité d'organe de révision, nous avons contrélé les comptes annuels (bilan,
compte de résultat, de profits et pertes, et annexe) de CLL Coopérative du Logement Lutry a
Lutry, pour I'exercice 2025 allant du 1°" janvier au 31 décembre 2025.

La responsabilité de [Iétablissement des comptes annuels incombe au Conseil
d’administration alors que notre mission consiste a contrdler ces comptes. Nous attestons
que nous remplissons les exigences légales d'agrément et d'indépendance.

Notre controle a été effectué selon la Norme suisse relative au controle retreint. Cette norme
requiert de planifier et de réaliser le contrble de maniére telle que des anomalies
significatives dans les comptes annuels puissent étre constatées. Un contrdle retreint
englobe principalement des auditions, des opérations de contrble analytiques ainsi que des
vérifications détaillées appropriées des documents disponibles dans I'entreprise contrlée.
En revanche, des vérifications des flux d’exploitation et du systéme de contréle interne ainsi
que des auditions et d’autres opérations de contrble destinées a détecter des fraudes ou
d’autres violations de la loi ne font pas partie de ce controle.

Lors de notre contrdle, nous n'avons pas rencontré d’'élément nous permettant de conciure

que les comptes annuels ainsi que la proposition concernant 'emploi du bénéfice au bilan,
ne sont pas conformes a la loi suisse et aux statuts.

RNB Sgtiété Fiduciaire SA

Patrice Badan
Expert-réviseur agréé
Réviseur responsable

Annexe : Comptes annuels (bilan, comptes de résultat, de profits et pertes, annexe et
proposition concernant 'emploi du bénéfice au bilan)
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BILAN

31.12.2025 31.12.2024 VARIATION
Fr. Fr. Fr. %
ACTIF
ACTIFS CIRCULANTS 1'047'677.31 1'118'987.91 -71'310.60 -6.37
Trésorerie Banque, CCP 981'657.23 1'069'921.72 -88'264.49 -8.25
Créances
d'exploitation Débiteurs 56'435.10 32'970.65 23'464.45 71.17
Correction de valeur - - - -
56'435.10 32'970.65 23'464.45 71.17
Autres créances
a court terme Imp6t anticipé a récupérer 1'575.00 787.50 787.50 -
Actifs de
régularisation  Actifs de régularisation 8'009.98 15'308.04 -7'298.06 -47.67
ACTIFS IMMOBILISES 14'845'150.00 15'064'150.00 -219'000.00 -1.45
Immobilisations
financiéres Titres 90'000.00 90'000.00 - -
Immobilisations
corporelles Valeur brute immeubles en exploitation 17'537°278.77 17'5637'278.77 - -
.. fonds d'amortissement -2782'128.77 -2'563'128.77 -219'000.00 8.54
Valeur nette immeubles en exploitation 14°755'150.00 14'974'150.00 -219'000.00 -1.46
Capital
non libéré Capital social a libérer - - - nic
TOTAL 15'892'827.31 16'183'137.91 -290'310.60 -1.79
PASSIF
CAPITAUX ETRANGERS A COURT TERME 389'833.76 468'687.64 -78'853.88 -16.82
Dettes
d'exploitation Créanciers 86'567.69 163'587.45 -77'019.76 -47.08
Dettes a court terme portant intérét 206'420.00 206'420.00 - -
Passifs de
régularisation  Passifs de régularisation 96'846.07 98'680.19 -1'834.12 -1.86
CAPITAUX ETRANGERS A LONG TERME 11'952'890.00 12'159'310.00 -206'420.00 -1.70
Dettes a long terme
portant intérét  Préts hypothécaires 11'952'890.00 12'159'310.00 -206'420.00 -1.70
FONDS 958'640.95 959'545.72 -904.77 -0.09
Fonds
réglementés Fonds de régulation des loyers 106'770.00 135'693.00 -28'923.00 -21,32
Autres fonds Fonds de rénovation 851'870.95 823'852.72 28'018.23 3.40
CAPITAUX PROPRES 2'591°'462.60 2'595'594.55 -4'131.95 -0.16
Capital social 2'322'600.00 2'333'100.00 -10'500.00 -0.45
Réseve légale 85'061.42 81'496.97 3'564.45 4,37
Réserve spéciale en fonction des statuts 113'272.88 109'708.43 3'664.45 3.25
Bénéfice a répartir 70'528.30 71'289.15 -760.85 -
TOTAL 15'892'827.31 16'183'137.91 -290'310.60 -1.79

Lausanne, le 20 mai 2026/VAR/BOO
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COMPTE DE RESULTAT

2025 2024
Fr. % Fr. %

Produits des immeubles
Revenu locatif brut 934'284.00 928'908.00
Autres produits des immeubles 7'014.55 4'802.50
Mangque a gagner/pertes sur loyers _ -2'010.00 -8'510.25
Total produits des immeubles 939'288.55 100.00% 925'200.25 100.00%
Charges des immeubles
Intéréts hypothécaires et autres charges financiéres -160'503.80 -180'965.00
Redevance de droit de superficie -99'832.00 -99'178.00
Entretien -145'057.21 -110'456.58
Conciergerie -43'241.80 -37'864.95
Eau, électricité -21'722.90 -17'676.08
Assurances -11'882.02 -11'840.08
Taxes immobiliéres -20'860.20 -20'919.45
Charges PPE -38'753.45 -29'520.00
Autres frais d'exploitation des immeubles -4'805.15 -4'284 .40
Total charges des immeubles -546'658.53 -58.20% -512'704.54 -55.42%
Résultat brut des immeubles 392'630.02 41.80% 412'495.71 44.58%
Honoraires et débours de régie -66'104.50 -64'660.03
Charges du personnel -17'179.30 -18'754.00
Charges d'administration -11'974.75 -6'687.80
Charges financiéres - -
Résultat brut d'exploitation 297'371.47 31.66% 322'393.88 34.85%
Amortissements et dotations nettes aux fonds
Amortissement des immeubles -219'000.00 -222'000.00
Attrib./prélévt fds régul. loyers 28'923.00 34'652.00
Attrib./prélevt fonds de rénovation -28'018.23 -66'916.08
Total dotations/prélévements aux fonds -218'095.23 -23.22% -254'264.08 -27.48%
Résultat net d'exploitation 79'276.24 8.44% 68'129.80 7.36%
Produits financiers 3'165.10 2'368.75
Produits exceptionnels ou hors période 3'219.15 11'231.47
Charges exceptionnelles ou hors période -6'060.57 -1'155.40
Bénéfice avant impots 79'599.92 8.47% 80'574.62 8.71%
Impots directs -9'071.62 -0.97% -9'285.47 -1.00%
Bénéfice net 70'528.30 7.51% 71'289.15 7.71%

nne, le 20.05.2026/VAR/BOO

F WMandats de gestion\CLLACOMPTABILITEX

P&P-Immm25,




Annexe aux comptes

Informations générales
La CLL Coopérative du Logement Lutry, est une coopérative dont le siége social est a Lutry. Elle
employait 4 personnes (conciergerie) représentant moins d'un emploi & temps complet a fin 2025.

Généralités

Les présents comptes annuels ont été établis en conformité avec les principes du droit suisse, en
particulier les articles sur la comptabilit¢ commerciale et la présentation des comptes (art. 957 a 962
CO).

Principes comptables essentiels
Les comptes annuels sont établis selon le principe du codt historique et reposent sur I'hypothése de la
continuité de I'exploitation. lls sont présentés en francs suisses (CHF).

lis respectent le principe de la présentation au brut, & I'exception des charges d'entretien qui sont
présentées en déduction des parts refacturées aux locataires ou a des tiers. Cette présentation reflétant
mieux la réalité économique.

Le capital social est illimité, il est divisé en parts nominatives de CHF 300.00.

2025 2024
Capital au début de I'exercice CHF 2'333'100.00 CHF 2'374'500.00
Admissions CHF 5'700.00 CHF 5'100.00
Sorties CHF - 16'200.00 CHF - 46'500.00
Capital social a la fin de I'exercice CHF _ 2'322'600.00 CHF _ 2'333'100.00

Montant total des actifs engagés en garantie des dettes de la société

A) Immeuble "Les Champs 2-4" (val. d'achat)

B) Immeuble "Résidence Les Moulins" (val. d'achat)

C) Immeuble "Macheret 108-110 (val. d'achat)
Total des immeubles en exploitation

CHF 6'027'460.90
CHF  3'205'900.00
CHF _ 8'303'917.87

CHF 6'027'460.90
CHF  3'205'900.00
CHF  8'303'917.87

CHF 17'537'278.77

_CHF 17'537'278.77

A) Grevé d'une cédule hypothécaire en 1% rang CHF 5'700'000.00 CHF 5'700'000.00

B) Grevé d'une cédule hypothécaire en 1% rang CHF 2'830'000.00 CHF 2'830'000.00

C) Grevé d'une cédule hypothécaire en 1° rang CHF 4'300'000.00 CHF  4'300'000.00

Grevé d'une cédule hypothécaire en 2°™ rang CHF 3'000'000.00 CHF  3'000'000.00

Grevé d'une cédule hypothécaire en 3°™ rang CHF __ 1'500'000.00 CHF __1'500'000.00
17'330'0 HF_17'330'

Siretés constituées en faveur de tiers
Hypothéque légale de droit public en 2°™ rang en faveur

de I'Etat de Vaud Immeuble "Résidence Les Moulins" CHF 294'885.00

294'885.00 CHF

Autres informations

Cautionnements maximaux regus sur emprunts CHF 8'169'000.00

CHF 8'169'000.00
Restriction de droit d'aliéner/droit de préemption légal

Droit d'emption légal envers la Commune de Lutry et

L'Etat de Vaud immeuble "Résidence Les Moulins"



Autres postes du bilan

Dettes a court terme portant intérét
Il s'agit de la part des préts échéant I'année suivante.

Pour les autres postes, les principes utilisés sont conformes a la loi. Aucun choix n’a été opére, ni aucune
décision discrétionnaire prise, qui pourrait avoir un effet significatif sur I'établissement des présents
comptes annuels. Par ailleurs, aucune particularité nécessitant une présentation séparée n'est a signaler
dans le bilan.

Echéance des contrats de préts

Nbre Etat au Taux au
Groupe appts Créan’cie.r N° com p_te ou | 31422025 Rang 31.12.2025 Echéance des
& hypothécaire dossier contrats
locaux Fr. %

Champs 23 |BCV 5174.94.78 415'000.00 1 1.55% 01.07.2035

BCV 0970.98.34 415'000.00 1 1.32% 18.12.2027

BCV 0019.41.93 2'450'000.00 1 1.00% 18.12.2029
Ciblerie 8 uBs 423153.90N 1'905'000.00 1 1.27% 27.06.2029
Macheret 28 |BCV 5446.51.89 3'096'190.00 1 1.41% 14.12.2028

BCV 5370.62.19 3'878'120.00 1 1.55% 30.06.2035
Totaux 59 12"159'310.00

Tableau descriptif des immeubles
T .
Groupes Année err;m Appartements PL. Total
d'immeubles et | Genre LU arc |Locaux| objets
adresses = N loc.
Constr.|Rénov.| CLL DDP 1p. 2p. | 3p- | 4p. | Total

Champs 2-4 Subv. 1996 1873 2 3 9 9 23 34 57
Ancienne-Ciblerie 2-4 Subv. | 2007 PPE 8 8 8 16
Macheret 108- 110 Libre 2017 4874 1M 13 4 28 24 52
Totaux 4874 1873 2 14 22 21 59 66 0 125

Compte de résultat

Intéréts hypothécaires
La baisse de ce poste est due essentiellement au renouvellement, en 2025, d'un prét pour I'immeuble

de Macheret, a des conditions plus favorables.

Entretien

Les travaux pour l'entretien des immeubles et des appartements se sont élevés a CHF 145'057.21,
légérement inférieurs au budget 2025. Celui-ci prévoyait un montant de CHF 157'000.00 pour ces deux
rubriques. lls sont par contre en forte hausse par rapport aux comptes 2024 (+ 31.32%).




Electricité

La différence entre les deux exercices est justifiée par un changement dans un retraitement du
refoulement de I'électricité de limmeuble de Macheret. En effet, dés 2025, celui-ci figure dans la rubrique
"divers" des produits d'exploitation.

Charges exceptionnelles ou hors période
Il s'agit essentiellement d'un solde pour les impdts 2023, corrigé sur 2025.

Pour les autres postes, les principes utilisés sont conformes a la loi. Aucun choix n’a été opéré, ni aucune
décision discrétionnaire prise, qui pourrait avoir un effet significatif sur I'établissement des présents
comptes annuels. Par ailleurs, aucune particularité nécessitant une présentation séparée n’est a signaler
dans le bilan.

Proposition concernant I'emploi du bénéfice au 31 décembre 2025

31.12.2025 31.12.2024
Résultat de I'exercice CHF 70'528.30 CHF 71'289.15
Proposition du Conseil d'Administration :
Attribution a la réserve légale CHF 3'526.40 CHF 3'564.45
Attribution a la réserve statutaire CHF 3'626.40 CHF 3'564.45
Intéréts 2.75% sur parts sociales CHF 63'475.50 CHF 64'160.25

CHF 70'528.30 _ CHF 71'289.15




