EC oopérative du Logement Lutry

PROCES-VERBAL

ASSEMBLEE GENERALE QRDINAIRE DU 24 JUIN 2025
A la salle du Coneil communal de Lutry

Le Président Monsieur Patrick AEBY ouvre cette 332me agsemblée a 19h00, en
souhaitant la cordiale bienvenue aux personnes présentes.

46 coopérateurs sont présents ou représentés y compris les représentants du
Conseil d’administration et de la Commission de gestion. Selon la liste de
présence annexée a |'original du procés-verbal. Selon l'art. 18 des statuts, relatif
au quorum, "I'Assemblée générale est valablement constituée quel que soit le
nombre des coopérateurs présents ou représentés”. La présente Assemblée est
donc valablement constituée et peut délibérer sur les points a 'ordre du jour.

En préambule, le Président tient 3 excuser Charles MONOD, Syndic de Lutry,
Claire GLAUSER et Alessandra SILAURI tous deux du Conseil d’administration de
la CLL.

Le Président salue la présence de Monsieur Benoit BONGARD, lequel se présente
succinctement. 1l signale étre intéressé & découvrir le fonctionnement d’une
coopérative d’habitation. Il en fait de méme avec Monsieur Boris BERGER,
responsable gérance de la SCHL, qui se présente également.

Il est précisé en premier lieu par le Président que toutes les questions liées aux
appartements ou aux immeubles sont 4 adresser directement a la SCHL. En
effet, lors de I'Assemblée générale il est traité de I'administration de la CLL et de
son fonctionnement. En second lieu, il a été convenu avec la SCHL qu'en principe
et dorénavant ce soit elle qui s'occupe de prendre les procés-verbaux des futures
Assemblées générales de la CLL. Aucune contre-proposition n'étant enregistrée,
'Assemblée accepte donc cette proposition 3 l'unanimité et pour cette
assemblée, le procés-verbal sera tenu par Monsieur Boris BERGER.

1. Approbation du procés-verbal de I’Assemblée du 24 juin 2024

Le Président rappelle que le procés-verbal de I'Assemblée du 24 juin 2024 a été
envoyé aux personnes en ayant fait la demande ; il a en outre été publié sur le
site internet de la CLL. Il demande a I'Assemblée s'il y a des remarques ou
questions concernant ce procés-verbal. Ceci n'étant pas le cas, il est passé a la
votation.

A I'unanimité, I'Assemblée accepte le procés-verbal du 24 juin 2024.
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2. Rapport d’activité 2024

Le Président indique que !'exercice 2024 a principalement été consacré a la
gestion courante de la Coopérative, la CLL étant toujours dans |‘attente d’un
nouveau projet de développement.

Il précise toutefois que le Comité directeur et le Conseil d’administration sont
restés pleinement actifs, avec la tenue de sept séances au cours de |'année. Des
recherches de parcelies privées ont été entreprises afin de permettre le
développement de la Coopérative, sans succés a ce jour, notamment en raison
de la concurrence des investisseurs privés. Les contacts avec la Commune de
Lutry se poursuivent également, bien que les projets envisagés demeurent
actuellement bloqués.

Concernant le parc immobilier, la CLL est propriétaire de 59 appartements et de
66 places de parc répartis dans trois immeubles. Le Président précise qu’aucune
hausse de loyer n‘a été appliquée en 2024 pour I'immeuble de Macheret 108-
110, bien que celui-ci soit soumis au marché libre.

Enfin, il est indiqué que les comptes ainsi que le rapport de I'organe de contrdle
ont été publiés sur le site internet de la Coopérative ou transmis aux personnes
en ayant fait la demande. Le capital social s'éleve a CHF 2'333'100.-,
représentant 367 membres, en légére diminution en raison de plusieurs
démissions, déces et remboursements de parts sociales intervenus durant
I'exercice.

Aucune question n'est posée sur le rapport d'activité.

3. Rapport de I'organe de révision

Monsieur Dominique ROULET lit le rapport de I'organe de révision, annexé, non
sans en faire ressortir les points importants. Il n'y a pas de question de la part de
I'Assemblée concernant le rapport de I'organe de révision et un exemplaire de ce
document est joint a l'original du présent procés-verbal.

4. Rapport de la Commission de gestion

Monsieur Jacques-André CONNE, rapporteur, donne lecture du rapport de ladite
Commission. Ce rapport est également annexé a l‘original du présent procés-
verbal.

Afin de répondre a la question relative a l'attribution d’'un appartement situé
dans limmeuble de Macheret a une personne hors Lutry, Monsieur Boris
BERGER, précise que cette situation s'explique par le fait que cet appartement de
4.5 pieces était vacant depuis trois mois. Afin d’‘éviter une perte locative
supplémentaire, le Président avait accepté de procéder a cette relocation.
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5. Approbation des comptes et proposition de répartition du bénéfice
2024

Le Conseil d'Administration recommande d'approuver les comptes et d'attribuer
le bénéfice ainsi :

Attribution & la réserve légale : CHF 3'564.45
o Attribution a la réserve spéciale : CHF 3'564.45
o Intéréts de 2.75% sur les parts sociales : CHF 64'160.25
Total CHF 71'289.15

A 'unanimité, I'Assemblée approuve les comptes et la répartition du bénéfice
2024.

6. Décharges aux organes responsables

Le Conseil d'Administration recommande de donner décharge a :
la fiduciaire RNB pour le controle des comptes

la SCHL pour la gestion du patrimoine

la Commission de gestion

la Commission technique

le Conseil d’administration

le Conseil de direction

A I'unanimité, ['Assemblée donne décharge aux organes responsables.

7. Elections statutaires

Le Président informe qu‘aucune démission n'a été enregistrée et propose que
Monsieur Xavier DEWARRAT siége comme secrétaire "hors CA" en plus de son
rdle au Comité de direction.

Il rappelle que le Conseil d’administration propose un changement de l‘organe de
révision tous les trois ans, afin de bénéficier d’un regard neuf sur la gestion
financiére de la CLL et comme la fiduciaire RNB Société Fiduciaire SA est arrivée
3 la fin de son mandat, le Conseil d’administration propose la fiduciaire CF
Révision Vaud pour la révision des comptes des exercices 2025, 2026 et 2027
pour un montant estimatif entre CHF 2'500.00 et CHF 3'000.00.

A l'unanimité, ces élections sont approuveées.

A la suite de ces élections, le Président rappelle la composition des différents
organes de la Coopérative.

Conseil d’administration :
AEBY Patrick — Président
ROULET Dominique - Vice-Président
GLAUSER Claire
MARTI Marie-José
ROULET Barbara
SILAURI Alessandra
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DEWARRAT Xavier

GRIVEL Christophe

KUONEN Axel

MONOD Charles (représentant de la Municipalité)
SUDAN Raymond

WIRTH Marc-Eric

Secrétaire : AEBY Patrick

Comité de direction :
AEBY Patrick - Président
ROULET Dominique - Vice-Président
MARTI Marie-José
DEWARRAT Xavier
WIRTH Marc-Eric
Secrétaire : DEWARRAT Xavier

Commission de gestion :
CONNE Jacques-André
DELAUNAY Yorick
WOLFENSBERGER Guy

Commission technique :
SILAURI Alessandra
DEWARRAT Xavier
GRIVEL Christophe

Organe de révision :
CP Révision Vaud SA comme réviseur des comptes pour les exercices

2026, 2027 et 2028.

Gérance locative et administrative de la CLL :
Société Coopérative d’'Habitation Lausanne
Route des Plaines-du-Loup 32
Case postale 231
1000 Lausanne 18
Tél. 021 544 00 40
schl@schl.ch

8. Propositions individuelles et divers
Il est demandé au Conseil d’administration d’étudier en collaboration avec la

régie SCHL, la possibilité de mettre en place une information destinée aux
porteurs de parts sociales lorsqu’un logement ne trouve pas preneur.

Le Président informe qu’une réponse sera apportée lors de la prochaine
Assemblée générale, accompagnée, le cas échéant, d’'une éventuelle proposition,
I'objectif étant de mettre en place une organisation simple ne générant pas de
surcharge administrative pour la régie.
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9. Date de la prochaine assemblée ordinaire

La date de la prochaine assemblée est d’ores et déja fixée au 23 juin 2026 a
19h00

Les points de I'ordre du jour étant épuisés et la parole n'étant plus demandée, le
Président tient a remercier la Commune de Lutry pour sa précieuse collaboration

et son engagement envers la CLL ainsi que pour la mise a disposition des locaux
pour nos séances.

Il léve la séance a 19h30 et convie les personnes présentes a un apéritif-
dinatoire au « Rivage a Lutry ».

Ainsi fait a Lausanne, le 30 juin 2025

x.

M
“~Pour la-SCHL

Boris Berger
Responsable gérance

Annexes : - Ment.
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