ﬁCaopémtive du Logement Lutry

PROCES-VERBAL

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 25 JUIN 2024
A la salle du Coneil communal de Lutry

Le Président ouvre cette 32®™ assemblée a 19h00, en souhaitant la cordiale
bienvenue aux personnes présentes.

26 coopérateurs sont présents ou représentés et 16 coopérateurs se sont
excusés. Conformément a l'article 18 des statuts, 'assemblée est valablement
constituée quel que soit le nombre des coopérateurs présents ou représentés et
comme aucune proposition devant faire I'objet d’un vote n’'ayant été adressée au
Conseil d’administration, le président propose de passer a l‘'ordre du jour.

En préambule, le Président tient a excuser Charles Monod, Syndic de Lutry, Alain
Amy, Municipal & Lutry, Alessandra Silauri et Marc-Eric Wirth tous deux du
Conseil d’administration de la CLL.

Par ailleurs, le président rappelle que cette assemblée concerne uniquement la
I'administration et I‘exploitation de notre Coopérative, et que pour toutes
questions liées aux appartements et/ou aux immeubles, les locataires doivent
prendre contact avec notre régie la SCHL (Société Coopérative d’Habitation
Lausanne) au N° 021/544.00.00.

1) Approbation du procés-verbal de I'assemblée générale du 4 juillet
2023

Il y a trois coquilles déja corrigées sur le procés-verbal, soit :

En préambule, c’est 'article 18 et non 19 qui concerne le quorum de I'AG ;
Au point 1), il s’agit du procés-verbal de I'assemblée générale du 28 juin
2022 et non pas 2023 ;

e Au point 4), c’est Yorick Delaunay, et non pas Jacques-André Conne qui a
donné lecture du rapport de la Commission de gestion.

Le procés-verbal a été publié sur notre site internet (sous « s’informer / se loger-
documents statutaires ») et envoyé a ceux qui en ont fait la demande. La lecture
n‘étant pas sollicitée, il est adopté a I'unanimité.

2) Rapport d’activité 2023
Le Président, rappelle que la Coopérative poursuit ses démarches afin de trouver

de nouveaux projets de développement. Cependant, les projets concernant la
Commune de Lutry sont actuellement bloqués, soit en raison de recours
pendants devant le Tribunal fédéral, soit parce que le projet du BHNS n'a
toujours pas été accepté par toutes les communes.
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Toutefois, cela ne signifie pas que le Conseil d’administration ou le comité de
direction restent inactifs. Bien au contraire, des efforts sont continuellement
déployés. 1l faut néanmoins reconnaitre qu'il est difficile, pour une coopérative
implantée sur la commune de Lutry, de rivaliser avec d’autres investisseurs.

Sociétariat

Durant l'exercice 2023, 19 nouvelles parts ont été souscrites, concernant
exclusivement nos locataires. En paralléle, 108 parts ont été remboursées, la
quasi-totalité de ces remboursements étant liés a des successions.

Le Président rappelle que, tant que la Coopérative ne dispose pas de nouveau
projet, le Conseil d’administration a décidé de suspendre l'acceptation de
nouvelles demandes d’achat de parts sociales, a |'exception :

« des nouveaux membres des organes de la CLL, dans la limite de cing parts
maximumes,

« ainsi que de nos locataires, pour lesquels ces parts font office de garantie
de loyer.

Taux de vacance
La SCHL a, une nouvelle fois, trés bien géré les relocations, puisque le taux de
vacance reste inférieur a 1 %.

Hausse de loyer

Pour information, seul Iimmeuble de « Macheret 108-110 » est situé sur le
marché libre et, de ce fait, soumis aux variations du taux hypothécaire de
référence. Toutefois, le Conseil d’administration a refusé a I'unanimité de
répercuter les hausses éventuelles sur les loyers suite aux deux hausses
successives intervenues en juin et décembre 2023, le taux étant passe de 1,25
% a 1,75 %.

Contrdle par le canton de Vaud des criteres d’occupation et des revenus

Durant 'exercice 2023, le Canton de Vaud a effectué un nouveau contrdle des
locataires des immeubles « Champs 2-4 » et « Ancienne-Ciblerie 8 », qui sont
toujours soumis au régime de contrdle des loyers. Ce contrble a révélé que
plusieurs locataires ne respectaient plus les conditions. Des lors, le Consell
d’administration n‘a pas eu d’autre choix que de respecter la décision prise en
date du 6 février 2019, a savoir :

o Résiliation en cas de non-respect du taux d’occupation ;

« Résiliation lorsque le revenu du ménage dépasse de 33 % le revenu
déterminant fixé par le canton. Cette résiliation doit &tre accompagnée
d’une lettre explicative émise par la SCHL.

Le Conseil d’administration a ainsi accepté les résiliations de six locataires, tout

en se déclarant disposé a examiner d’éventuelles prolongations de bail,
conformément aux dispositions du droit du bail.
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Situation des immeubles
Au 31.12.2023, la situation était la suivante :
» Les Champs 2-4 : Sortie des subventions le 30.04.2020, mais I'immeuble
est resté sous le régime des contrdies des loyers ;
» Ancienne-Ciblerie 2-4 : Sortie des contr0les des loyers au 31.12.2026
» Mécheret 108-110 : Marché libre

Comptes
Les comptes ont été publiés sur le site internet, envoyés aux personnes qui en

ont fait la demande et une copie a été mise a disposition a I'entrée de la salle de
I’'assemblée de ce jour.

Le Président donne lecture desdits comptes et répond aux différentes questions.
Il précise que les honoraires et débours de la régie SCHL ont augmenté de CHF
25'299.20, en raison de la reprise de la gestion administrative et comptable de la
CLL. Toutefois, il convient de noter que, pour donner suite a cette reprise, il n'y
aura plus de frais liés au poste de « secrétaire-comptable CLL », ni de frais
facturés par la fiduciaire Berney pour la tenue des comptes, représentant donc
une économie totale de CHF 29'988.--. Finalement, le colt global reste donc
inférieur de CHF 4'688.--.

Le résultat de l'exercice 2023 est quasiment identique a celui de |‘exercice
précédent et s'éléve a CHF 72'260.85, ce qui représente une baisse de 1.52 %
par rapport a l'exercice 2022.

Au vu de la situation économique actuelle et des comptes, le Conseil
d’administration proposera, au point 5 de l'ordre du jour, de maintenir la
rémunération des parts sociales a 2.75 %.

Un exemplaire des comptes ainsi que du rapport de 'organe de révision est joint
a l'original du présent proceés-verbal.

3) Rapport de I'organe de révision
Monsieur Dominique Roulet, vice-président de la CLL, donne lecture des
conclusions du rapport des vérificateurs.

Un exemplaire de ce document est joint a I'original du présent procés-verbal.
Aucune question n’est soulevée.

4) Rapport de la Commission de gestion

Monsieur Jacques-André Conne, rapporteur, donne lecture du rapport détaillé et
complet du travail de ladite Commission. Un exemplaire du rapport est joint a
I'original du présent procés-verbal. Aucune question n’est soulevée.

3/5



Assemblée générale ordinaire du 25 juin 2024

5) Approbation des comptes et proposition de réparation du bénéfice
2023

Suivant la proposition du Conseil d’administration, I’Assemblée adopte a
I'unanimité les comptes de I'exercice 2023 et la répartition du bénéfice telle que

proposée, soit :

e Attribution a la réserve légale : CHF 3'613.05
e Attribution a la réserve spéciale : CHF 3'613.05
e Intéréts d 2.75% sur les parts sociales : CHF 65'034.75
e Total CHF 72'260.85

6) Décharge aux organes responsables
L’assemblée accepte a I'unanimité de donner décharge :

Au Comité de direction ;

au Conseil d’administration ;

a la Commission de gestion ;

a la Commission technique ;

a la SCHL pour la tenue des comptes ;

a RNB Société Fiduciaires SA comme réviseur des comptes.

[ ]

7) Elections statutaires

Le Président annonce la démission de M. Ludovic Paschoud en tant que membre
de la Commission de gestion et propose la candidature de Monsieur Guy
Wolfensberger, qui est acceptée par acclamation et a I'unanimité de I'assemblée.

Par ailleurs, et en réponse au voeu exprimé par la Commission de gestion,
I’'assemblée accepte a I'unanimité de conférer un pouvoir de décision au Conseil
d’administration afin de pourvoir le poste vacant de « secrétaire hors-conseil ».
Cette nomination vise & assurer une meilleure documentation précise des
réunions des différents organes de notre coopérative.

A la suite de ces modifications, le président rappelle la composition des différents
organes de notre Coopérative.

Conseil d’administration :
AEBY Patrick — Président
ROULET Dominique - Vice-Président
GLAUSER Claire
MARTI Marie-José
ROULET Barbara
SILAURI Alessandra
DEWARRAT Xavier
GRIVEL Christophe
KUONEN Axel
MONOD Charles (représentant de la Municipalité)
SUDAN Raymond
WIRTH Marc-Eric
Secrétaire « hors-CA » : poste a repourvoir
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Comité de direction :
AEBY Patrick - Président
ROULET Dominique - Vice-Président
MARTI Marie-José
DEWARRAT Xavier
WIRTH Marc-Eric
Secrétaire « hors-CD » : poste a repourvoir

Commission de gestion :
CONNE Jacques-André
DELAUNAY Yorick
WOLFENSBERGER Guy

Commission technique :
SILAURI Alessandra
DEWARRAT Xavier
GRIVEL Christophe

Organe de révision :
RNB Société Fiduciaire SA comme réviseur des comptes pour les exercices
2023, 2024 et 2025.

Gérance locative et administration de la CLL :
Société Coopérative d'Habitation Lausanne
Route des Plaines-du-Loup 32
Case postale 231
1000 Lausanne 18
Tél. 021 544 00 40
schl@schl.ch

8) Divers et propositions individuelles
Le président rappelle qu'aucune proposition n'a été adressee au Consell

d’administration. Il passe la parole aux personnes qui désirent la prendre. Elle
n‘est pas demandée.

9) Date de la prochaine assemblée ordinaire
La date de la prochaine assemblée est d’ores et déja fixée au 24 juin 2025 a

19h00

Les points de I'ordre du jour étant épuisés et la parole n’étant plus demandée, le
Président remercie, la Commune de Lutry pour sa précieuse collaboration et son
engagement envers la CLL ainsi que pour la mise a disposition des locaux pour
nos séances.

Il léve la séance a 19h40 et convie les personnes présentes a un apéritif-
dinatoire au « Rivage a Lutry ».
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