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1095 Lutry

PROCES-VERBAL
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 23 JUIN 2015

A la salle du Conseil communal de Lutry

Le Président, Patrick Aeby ouvre cette 23*™ assemblée a 19h00 et souhaite la
cordiale bienvenue aux personnes présentes et soumet l'ordre du jour qui est
accepté a l'unanimité.

33 coopérateurs sont présents ou représentes et 36 coopérateurs se sont
excusés. Conformément a larticle 19 des statuts, I'assemblée est valablement
constituée quel que soit le nombre des coopérateurs présents ou représentés.

1) Approbation du PV de I'assemblée générale du 17 juin 2014
Le procés-verbal a été publié sur internet et envoyé a ceux qui en ont fait la

by

demande. La lecture n’étant pas sollicitée, il est adopté a l'unanimite avec les
remerciements a la secrétaire.

2) Rapport du Président
Au cours de l'année écoulée, le comité s’est réuni a 7 reprises et le conseil

d'administration a 2 reprises.

Infiltrations dans les appartements « Les Moulins » :
Lors de la derniére assemblée de la PPE, M. Kahne, représentant |'entreprise SPS

Immobilien AG, a déclaré que cette derniére acceptait d’entrer en matiére pour
résoudre les problémes d’humidité ainsi que la prise en charge du reglement
financier.

De nouveaux problémes apparaissent dans un appartement sis a c6té de I'entrée
sur la droite. L'entreprise Geneux-Dancet intervient afin de trouver la source des
infiltrations.

PPE « Les Moulins » :
A I'exception des problémes évoqués ci-dessus, rien de particulier.

Cette année lors de l'assemblée générale de ladite PPE, les copropriétaires ont
évoqué qu'ils sont satisfaits des prestations de I'administrateur, soit la gérance
Rilsa.

Complexe « Les Champs » :
Un nouveau concierge est entré en fonction au mois de novembre 2014 et les

locataires sont satisfaits de cette solution.



La porte de garage fait beaucoup de bruit et les habitants des immeubles
alentour se plaignent. Dés lors, le soussigné a demandé a la commune de Lutry
qui s‘occupe de I'entretien de trouver une solution.

3) Rapport du caissier
Les comptes ont été publiés sur le site internet et une copie est donnée aux

personnes qui le demandent.

Le Président donne lecture du rapport du caissier. Les comptes sont passés en
revue en étant projeté sur écran. Il est répondu a toutes les questions
comptables soulevées.

Le bénéfice de I'exercice 2014 se monte a Fr. 52'250.00.

En ce qui concerne la répartition, elle est proposée comme suit :

e Attribution a la réserve légale Fr. 2'612.50
e Attribution a la réserve spéciale Fr. 2'612.50
e Intéréts 3 % sur parts sociales Fr. 47°025.00

Total Fr. 52'250.00

Un exemplaire des comptes de méme que les rapports du caissier et de l'organe
de révision sont joints a l'original du présent proces-verbal.

4) Rapport des vérificateurs aux comptes
M. Georges Prost étant excusé, le Président donne lecture des conclusions du

rapport des vérificateurs. Le rapport figure sur le site internet et a été remis aux
personnes présentes qui I'ont demandé.

Un exemplaire de ce document est joint a l'original du présent proces-verbal.

5) Rapport de la commission de gestion
M. Gaston Asper, rapporteur, donne lecture du rapport détaillé et complet du

travail de la commission de gestion. Une séance a eu lieu au domicile de la
secrétaire/trésoriére, en présence du Président Patrick Aeby et de Mme
Christiane Conne, MM. Gaston Asper et Pierre Bonjour.

Dans son rapport, il fait un petit historique du projet des Brilées dont nous
parlerons au point 10.

Un exemplaire du rapport est joint & l'original du présent procés-verbal.

6) Approbation des comptes et propositions de répartition du bénéfice
L’assemblée accepte a 'unanimité les comptes et la répartition du bénéfice ainsi
que l'attribution d'un dividende de 3%.



7) Décharge aux organes responsables
Décharge est donnée a I'unanimité au Conseil d’administration, a la commission

de gestion ainsi qu‘a Prost Consulting et, pour la tenue des comptes, a la
Fiduciaire Berney/Temko SA.

8) _Elections statutaires

Aucune modification n‘ayant été enregistrée cette année, nous rappelons ci-apres
la composition du Conseil d‘administration, de la commission de gestion et du
Comité de direction.

Conseil d’administration :
AEBY Patrick — Président

AGUET Denis - Vice Président
CEDRASCHI Darel

CONNE Jacques-André (représentant de la Municipalité)
GLAUSER Claire

MARTI Marie-José

MAYOR Yann

MORIGGI Christian

ROULET Barbara

ROULET Dominique

SILAURI Alessandra

SUDAN Raymond

Secrétaire hors conseil : Marianne Locca

Commission de gestion :
ASPER Gaston

BONJQOUR Pierre
CONNE Christiane

Comité de direction :
En accord avec le conseil d’administration, le comité quant a lui est forme
ge

AEBY Patrick - Président

AGUET Denis - Vice-Président

MARTI Marie-José

MORIGGI Christian — responsable des Moulins

ROULET Dominique - responsable informatique et site Internet
LOCCA Marianne - secrétaire

9) Désignation de l'organe de révision

Le renouvellement du mandat du vérificateur & Prost Consulting et celui de la
tenue des comptes a la Fiduciaire Berney/Temko SA pour I'année 2015 sont
acceptés a l'unanimité.



10) Projet de construction des Brillées

Petit historique de l'origine du projet :

L]

Juin 2011, accord de la Municipalité pour le PPA "Les Brllées" ainsi que
I'étude architecturale de faisabilité pour des appartements a loyers
abordables sur la surface communale 4027 et 4026, propriété de M.
Durrer.

Janvier 2013, adoption par la Municipalité pour la présentation au
Conseil communal du préavis N°1188-2013 concernant le PPA "Les
Briilées".

Mars 2013, adoption par le Conseil communal du préavis N°1188-
2013.

Juillet 2013, le dossier du PPA a été approuvé préalablement par le
département de l'intérieur.

Septembre 2013, deux recours regroupant 24 copropriétaires d'une
PPE sise au Sud du chemin du Macheret ont été déposés aupres de la
Cour du droit administratif et public du Tribunal cantonal.

Aolit 2014, le Tribunal léve les dernieres oppositions.

Octobre 2014, accord en séance de Municipalité d'octroyer a la CLL le
projet de construction de logements a loyers abordables sur la parcelle
N°4027 ainsi qu’un droit distinct et permanent et un cautionnement.
Toutefois, cet accord est sous réserve de |'accord du Conseil communal
et d’autre part du permis de construire définitif et exécutoire.
Novembre 2014, séance de préparation pour la présentation d'un
avant-projet entre Municipalité — comité de direction CLL.

Mai 2015, adoption par la Municipalité pour la présentation au Conseil
communal du préavis N°1212-2015 concernant la constitution d'un
droit distinct et permanent et l'octroi d'un cautionnement, en faveur de
la CLL.

Juin 2015, adoption par le Conseil communal du préavis N°1212-2015
concernant :

> la constitution d’un droit distinct et permanent de superficie de
70 ans en faveur de la Coopérative du Logement de Lutry pour
la parcelle N°4027

» loctroi d’un cautionnement a hauteur de CHF 1.5 million
concernant le prét hypothécaire qui sera accordé a la CLL et
ceci pour une durée de 20 ans, renouvelable pour ladite

coopérative
> Prise en charge des coflits daménagement de la parcelle
estimés a CHF 300'000.00

» Favoriser les habitants de la Commune, les anciens habitants et
les personnes travaillant sur la Commune de Lutry dans I'octroi
des appartements.



Acte notarié

La Municipalité de Lutry a mandaté Me Marti afin de préparer la constitution de
droit distinct et permanent de superficie.

Architecte et mandat

Aprés divers entretiens avec la Commune de Lutry, la SCHL et M. Durrer, le
comité de direction, sachant qu'il a été confirmé que le projet de réalisation, les
mandats d‘architecte, d’ingénieur et les contrats d’entreprise n'entrent pas sous
le coup de la "Loi sur les marchés publics", a proposé la candidature de Christian
Moriggi comme architecte pour les raisons suivantes :

« Afin de mettre sur le marché les appartements le plus rapidement
possible

« Afin de diminuer les colts

« Pour profiter d’une synergie avec les autres propriétaires du quartier
qui devraient déposer prochainement les mises a I'enquéte.

« Car M. Durrer va mandater Christian Moriggi pour son immeuble.

Lors de la séance du Conseil d'administration du 18 février dernier, les décisions
suivantes ont ainsi été prises a I'unanimité des personnes présentes :

« Mandater le comité de direction afin de continuer les négociations avec
la Commune de Lutry et M. Durer dans le cadre de la création
d’appartements pour le projet des "Brilées

« Mandater (au plus tard jusqu‘a la décision du Conseil communal en juin
2015) Christian Moriggi pour I'établissement d’un avant-projet pour les
immeubles de la CLL aux "Br(ilées" et ceci a titre gracieux, pour autant
que le projetsoit accepté par le Conseil communal.

« Mandater Christian Moriggi pour la direction des travaux (dont les
honoraires seront validés par la commission technique) concernant les
immeubles de la CLL aux "Brllées" et ceci pour autant que le projet des
"Brillées" soit accepté par le Conseil communal.

Par ailleurs, dans le cadre des travaux, la SCHL n'interviendra ni comme
interlocuteur avec la Commune, ni pour les choix des locataires.

Commission technique

Cette commission - associée dés le départ aux démarches et a l'avant-projet, en
ce qui concerne les orientations & donner a la réalisation des nouveaux

immeubles, tant au niveau architectural qu'écologique - se réunira
ponctuellement selon les besoins, s’‘organisera elle-méme et sera ouverte pour
information & tous les membres du Conseil d’administration.

Les personnes ci-dessous ont accepté de participer a ladite Commission :

o Barbara Roulet

. Patrick Aeby (représentant du comité de direction)
. Gaston Asper (secrétaire)

o Yann Mayor

. Philippe Mingard (président commission technique)
. Christian Moriggi (architecte du projet)

. Raymond Sudan



Une large discussion s'engage sur les jetons de présence de Fr. 50.- par séance,
la notion de bénévolat étant au départ la base de la CLL. Cependant, il faut se
rendre compte que les séances seront nombreuses, que certains membres
devront prendre congé pour y assister et cela au détriment de leur vie
professionnelle, il sagit d’'un mandat ponctuel et limité dans le temps.

Au vote, cette proposition est acceptée par 8 voix pour, 9 abstentions et 2 refus.
Financement de ce projet

Avec la gratuité du DDP, la CLL pourra pratiquer des loyers abordables, et non
plus subventionnés. Selon une premiére estimation et un co(t de construction de
CHF 10,7 millions les loyers estimés seraient :

> Pour un appartement de 2 pieces de 50m2, de Fr. 860.-/mois + les
charges de chauffage

» Pour un appartement de 3 pieces de 73 m2 de CHF 1'250.-/mois + les
charges de chauffage

> Pour un appartement de 3 piéces de 76 m2 de CHF 1'300.-/mois + les
charges de chauffage

> Pour un appartement de 4 pi¢ces de 100 m2 de CHF 1'710.-/mois + les
charges de chauffage

Un dossier complet sera envoyé a la SCHL pour la demande de prét.

Présentation du projet

La parole est ensuite donnée a Christian Moriggi qui présente tout d‘abord un
plan de situation qui permet de visualiser la parcelle, l'arrivée par le Chemin du
Macheret, le devant de I'immeuble avec les places de parc (28 places), une zone
piétonne avec véhicules (mixte) et une zone de verdure. Le projet en 3D
comprend la répartition des 28 logements suivante :

» 8 appartements de 2 piéces de 50m2 (28%)
» 15 appartements de 3 pieces de 73m2 (54%)
> 5 appartements de 4 piéces de 100 m2 (18%)

Et les caractéristiques :

> Balcons fermés par des vitres coulissantes qui permettront d’utiliser
I'espace de maniére optimale

» Séparation entre I'immeuble Durrer et la CLL avec entrée indépendante et
quelques couleurs de fagades qui délimiteront la différence de standing

» Toit plat avec 40 m2 de panneaux thermiques

> Balcons équipés 138 m2 de panneaux solaires photovoltaigues.

Les aménagements extérieurs commencent a prendre forme. Il est prévu devant
Iimmeuble 32 jardins potagers de 6 m2 chacun pour les locataires et une place
prairie centrale qui servira de place de rencontre/place de jeu avec beaucoup de
verdure au sud de la parcelle pour masquer la bretelle d’autoroute.

1l y aura 32 places de parc + 4 places visiteurs (nouveau réglement = 1 place de
parc par 100 m2 habitables). Des places pour vélos en suffisance. Une prise de
recharge.



La question de la gestion des déchets est posée par Ch. Moriggi. Vu I'évolution
dans ce domaine, il a suggéré des moloks enterrés, ce qui a été refusé par la
Commune. Toutefois, lors de la mise & 'enquéte du projet « Les Brllées », il sera
demandé a la Commune de Lutry une installation digne de ce nom pour un
nouvel éco-quartier.

En ce qui concerne le chauffage, aprés concertation avec les autres architectes
du plan de quartier, nous en revenons au « chacun pour soi ». Toutefois, une
solution s‘impose pour le chauffage avec les pellets.

Il est répondu ensuite & toutes les questions des participants demandant des
précisions sur I'ensemble des projets du nouveau quartier.

Toutes les propositions liées au point 10 ci-dessus, ainsi que de donner les pleins
pouvoirs & la commission technique et au comité de direction pour I’élaboration
du projet « Les Briilées » — présentés préalablement au Conseil d'administration,
et acceptés - ont regu l'aval de l'unanimité des personnes présentes a
I'assemblée générale.

11) Dive ropositions individuell

A lissue de la séance, M. Denis Richter lit sa lettre de démission de la CLL et
demande le remboursement de ses parts sociales pour divergences de point de
vue. Le Président prend acte de sa démission.

Dominique Roulet excuse l'absence de M. J.-A. Conne et remercie la Commune
de Lutry pour sa collaboration et son engagement envers la CLL.

Patrick Aeby remercie également la Commune de Lutry pour la mise a disposition
des locaux pour les séances, I'apéritif qui suivra, ainsi que le comité et la
secrétaire pour tout le travail effectué tout au long de I'année.

Il léve la séance & 20h10 et convie les personnes présentent au caveau Mafli
pour un cocktail qui permettra a chacun de faire plus ample connaissance et

déguster les vins de la Commune gracieusement offerts et donne d’ores et déja
rendez-vous en 2016 pour la prochaine assemblée.

Lutry, le 31 aodt 2015

La Secrétaire
Marianne Locca
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